Georg Glasze und Philip Graze

Raus aus Suburbia, rein in die Stadt?

Studie zur zukiinftigen Wohnmobilitédt von Suburbaniten der Generation 50+

1 Einleitung: Renaissance der Kernstddte?

In der zweiten Hélfte des 20. Jahrhundert war die
Suburbanisierung ein bestimmendes Element der
Stadtentwicklung in Westdeutschland. In den Ver-
dichtungsrdumen gewann das Umland gegeniiber der
Kernstadt an Bedeutung als Standort fiir Wohnen und
zunehmend auch fiir Dienstleistungen. In Zeiten einer
wachsenden Gesamtbevdlkerung ging diese Entwick-
lung mit einer raschen Zunahme der Bevilkerung im
Umland einher. Hintergrund fiir die Suburbanisierung
waren die zunehmende Kapitalverfiigbarkeit groBerer
Bevolkerungsgruppen im Nachgang des ,Wirtschafts-
wunders”, die zunehmende Pkw-Verfligbarkeit, die ver-
gleichsweise geringen Kosten des motorisierten Indivi-
dualverkehrs, der Ausbau des Stralennetzes sowie die
steuerliche Forderung von Neubauten und berufsbe-
dingtem Pendeln. Tridger der Suburbanisierung waren
die geburtenstarken Jahrgénge der 1930er und 1950er
Jahre, die sich in den 1960er und 1970er Jahren in der
Familienaufbauphase befanden (Brake 2001, S. 16 ff;
Aring 2001, S. 28 f; Schénert 2003, S. 457 ).

Zu Beginn des 21. Jahrhunderts haben sich einige der
skizzierten Rahmenbedingungen gewandelt. Geén-
derte demographische Rahmenbedingungen (kleinere
Kohorten in der Familienaufbauphase, Zunahme der
Singlehaushalte in allen Altersgruppen, Zunahme &l-
terer Haushalte) fithren dazu, dass die Gruppe derer,
die in der Vergangenheit die Suburbanisierung getra-
gen hat, kleiner wird — oder wie das Dieter Lipple for-
muliert: Der ,Suburbanisierung geht das Personal aus“
(Knodler 2006, S. 27). Gleichzeitig verteuern Einschrin-
kungen steuerlicher Vergiinstigungen (Streichung der
Eigenheimzulage, Einschrinkungen bei der Pendler-
pauschale) und steigende Benzinpreise das Wohnen im
suburbanen Raum.

Nicht zuletzt aufgrund der vielfach abnehmenden Sub-
urbanisierungsintensitit haben einige Grofistidte seit
dem Jahr 2000 wieder eine positive Bevolkerungsbilanz
(Herfert 2002, Miiller/Siedentop 2004, S.19; Kemper
2003, S.10, Burdack/Hesse 2006, S.384). Fiir einige
ostdeutsche GroRstédte identifiziert Képpen (2005) da-
bei einen Kohorteneffekt — die starken Geburtenjahr-
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gdnge nach 1977 ziehen im Rahmen des Lebenszyklus
seit Ende der 1990er Jahre in die Kernstddte. Die neue
Attraktivitdt der Kernstddte wird aber auch grundsétz-
lich auf die steigenden Beschiftigungszahlen in den
GroBstddten infolge des Wachstums iiberregionaler
Dienstleistungen zuriickgefiihrt (Lapple 2004, S.74).
Das Informationszeitalter fordere einen Lebensstil,
der eine Trennung der Funktionen Arbeiten, Wohnen
und Freizeit aufthebe und sie wieder ndher zusammen-
riicken lasse (ebd., Geppert/Gornig 2003). Zum ande-
ren wird vielfach von grundsétzlich verdnderten Wohn-
leitbildern ausgegangen. Nach Briihl u.a. (2005, S. 53)
gewinnt das Wohnen in der Stadt daher fiir Personen
aller Lebensphasen und Haushaltsgréfen an Attrakti-
vitét.

Die Familien der Suburbanisierungsgeneration aus den
1960er bis 1980er Jahren befinden sich heute im drit-
ten Lebensabschnitt oder stehen kurz davor. Die Haus-
halte werden i.d.R. kleiner, da die Kinder das Haus
verlassen haben, die korperliche Leistungsfahigkeit
und die Mobilitdt sinken. Hiufig wird vermutet, dass
fiir altere Menschen die rdumliche Ndhe zu altersgrup-
penspezifischen Infrastrukturangeboten zu einem im-
mer wichtigeren Standortfaktor wird (Hopflinger 2004,
S. 11). Hieraus wird wiederum ein grofes Potenzial fiir
Reurbanisierungsbewegungen abgeleitet, d.h. fiir eine
Verlagerung des Wohnstandorts in die Kernstédte.

Vor diesem Hintergrund wird in den Medien bereits
vielfach eine ,Renaissance der Stddte“ zum zukiinf-
tigen Megatrend ausgerufen (Abb. 1). Fiir viele Bevolke-
rungsgruppen und insbesondere auch fiir Altere sei es
wieder attraktiv, in der Kernstadt zu leben. So berichtet
beispielsweise , Die Zeit“: ,Es sind vor allem Altere, die
Woopies, die well-off older people, die sich von ihrem
Besitz 16sen. Thre Kinder sind gerade aus dem Haus,
rund dreiRig Lebensjahre bei guter Rente liegen vor
ihnen. Warum sollen sie die im eintonigen Suburbia
fristen? Lieber ziehen sie dorthin, wo es Theater und
Kunst gibt, gute Restaurants gleich ums Eck und beste
drztliche Versorgung® (Rauterberg 2005, S. 33; vgl. Beul
2006; 0.V. 2006; Wellershoff 2005) Andererseits wird in
einer Vielzahl von wissenschaftlichen Publikationen
allerdings die These vertreten, dass die meisten dlteren
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Abbildung 1
Der neue Megatrend? ,Renaissance der Stddte“ als Thema
der Medien
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Menschen ihren Wohnort beibehalten werden (Jickel
1992, S. 327; Motel/Kiinemund/Bode 2000, S. 158; Stadt
Mainz 2004, S. 13).

Angesichts dieser widerspriichlichen Einschidtzungen
(»massenhafte Stadtwanderung wohlhabender Subur-
baniten® oder ,,aging in place®) erscheint es notwendig,
die Umzugsbereitschaft der Haushalte genauer zu un-
tersuchen, die in den 1960er bis 1980er Jahren in den
suburbanen Raum gezogen sind. Hier setzt die vor-
liegende Untersuchung an: Im Rahmen einer Projekt-
studie mit Mainzer Studierenden der Wirtschafts- und
Sozialgeographie wurde am Beispiel von ehemaligen
Neubaugebieten aus den 1960er bis 1980er Jahren im
suburbanen Umland von Mainz herausgearbeitet, wie
viele Suburbaniten der Generation 50+ in Zukunft ei-
nen Umzug planen, wohin diese umzugsbereite Grup-
pe ziehen mochte, wie diese Gruppe sozio-demogra-
phisch charakterisiert werden kann und welches die
Motive fiir die Umzugsbereitschaft sind. Der Beitrag
skizziert zunédchst die Entwicklung der Suburbanisie-
rung im Umland von Mainz, um dann das Potenzial
und die Motive fiir eine Wanderung &lterer Suburbani-
ten in die Kernstadt darzustellen.

2 Suburbanisierung in Westdeutschland:
das Beispiel Mainz

Friedrichs (1975, zit. n. Friedrichs 1995, S. 99) definiert
Suburbanisierung als ,Verlagerung von Nutzungen
und Bevdlkerung aus der Kernstadt, dem landlichen
Raum oder anderen metropolitanen Gebieten in das
stdadtische Umland bei gleichzeitiger Reorganisa-
tion der Verteilung von Nutzungen und Bevdlkerung
in der gesamten Fldche des metropolitanen Gebiets".
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Die Suburbanisierung erreichte in Westdeutschland in
den 1960er und 1970er Jahren ihre Hochphase. Bevol-
kerungsgewinne im Umland gingen dabei vielfach mit
Bevolkerungsverlusten in den Kernstiddten einher. Seit
dem Ende der 1990er Jahre verliert die Wohnsuburba-
nisierung zunehmend an Dynamik, die Wanderungs-
verluste der GroRstddte an ihr Umland sind stark riick-
laufig (Schonert 2003, S. 459).

Mainz ldsst sich fast idealtypisch in diese Entwicklung
der Suburbanisierung in Westdeutschland einordnen:
Da 6stlich des Rheins unmittelbar die Einzugsbereiche
der Stddte Wiesbaden, Riisselsheim und Frankfurt lie-
gen, konzentriert sich die Suburbanisierung auf das
linksrheinische Umland. In den 1960er Jahren began-
nen Gemeinden, die unmittelbar an die Stadt angren-
zen, Neubaugebiete auszuweisen. Nach der Gemeinde-
gebietsreform wurden einige dieser Gemeinden zwar
zu Stadtteilen von Mainz, gleichzeitig dehnte sich der
Prozess der Suburbanisierung aber immer weiter in das
Umland aus. Beglinstigt wurde diese Ausweitung durch
den Ausbau des Verkehrsnetzes in den 1970er Jahren
(A60, A63 und autobahnartiger Ausbau der B9).

In den 1970er und 1980er Jahren setzte sich diese Ten-
denz eines kontinuierlichen Bevolkerungswachstums
in den Umlandgemeinden fort (vgl. Abb. 2). Wahrend
die Stadt Mainz in den 1970er Jahren noch leicht wuchs,
kam es in den 1980er Jahren zu einer Bevilkerungs-
abnahme. In den Gemeinden des suburbanen Raums
hingegen sind in den 1970er Jahren Bevolkerungszu-
nahmen von teilweise mehr als 130 % zu beobachten,
und auch in den 1980er Jahren stiegen in nahezu alle
Umlandgemeinden die Einwohnerzahlen deutlich an.
Bis in die 1990er Jahren wuchs das rheinhessische Um-
land stdrker als die Kernstadt. Vor allem kleine und
teilweise auch weiter entfernte Gemeinden konnten
in den 1990er Jahren grofle relative Bevolkerungszu-
wichse verzeichnen. Dieser Prozess der ,einer Wander-
diine vergleichbaren“ (Kuhn 2002, S.7) Zuwanderung
in immer weiter entfernte suburbane Wohngegenden
filhrte zu einer ,flichenhaften Suburbanisierung im
gesamten rheinhessischen Raum® (Stadt Mainz 2004,
S.13).

Fiir den Zeitraum 2000-2005 weisen die Statistiken
hingegen ein durchschnittliches jdhrliches Bevolke-
rungswachstum von Mainz um 1,3 % aus — mehr als.in
den meisten Gemeinden im suburbanen Umland. Es
wére aber falsch, aus diesen Zahlen bereits eine einset-
zende Reurbanisierung abzulesen. Vielmehr handelt es
sich hier vorwiegend um einen statistischen Effekt, der
aus der 2005 eingefiihrten Zweitwohnsitzsteuer resul-
tiert. Diese Steuer veranlasste viele, ihren Erstwohnsitz
in die Landeshauptstadt zu verlegen. Des Weiteren ist
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Abbildung 2

Relative Bevolkerungsdnderung
der Stadt Mainz und des
linksrheinischen Umlandes
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der Einwohnerzuwachs durch die deutlich gestiegenen
Studierendenzahlen bedingt. Und nicht zuletzt wurden
in diesem Zeitraum mehrere ehemalige Wohngebiete
der amerikanischen Streitkrifte als ,normale“ Wohn-
gebiete bezogen.

Fiir die ndhere Zukunft geht eine Studie der Bertels-
mann-Stiftung davon aus, dass bis 2020 sowohl die
Bevolkerung der Stadt Mainz (ca. 1,4 %) als auch die
Bevolkerung des Landkreises Mainz-Bingen mit dem
linksrheinischen Mainzer Umland (ca. 4,5 %) leicht
wachsen (Bertelsmann Stiftung 2007).

3 Fallstudie: Zukiinftige Wohnmobilitit
von Suburbaniten der Generation 50+

Auf der Basis einer Fallstudie im Mainzer Umland wur-
de die zukiinftige Wohnmobilitit von Suburbaniten
der Generation 50+ untersucht. Dazu wurden zunéchst
in Suburbanisierungsgemeinden im Mainzer Umland
sechs Untersuchungsgebiete in (ehemaligen) Neubau-
gebieten aus den 1960er und 1970er Jahren ausgewdihlt.
Alle Untersuchungsgebiete liegen in klassischen Sub-
urbanisierungsgemeinden im linksrheinischen Umland
von Mainz (Schwabenheim, Essenheim, Klein-Wintern-
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heim, Zornheim, Gau-Bischofsheim und Lorzweiler)
- Einfamilienhduser waren hier der wichtigste Neubau-
typ. Diese Gemeinden verzeichneten {iberwiegend in
den 1970er Jahren ihr stérkstes Bevolkerungswachstum.
Um nach dieser ,Klumpenauswahl“ anschliefend eine
Zufallsstichprobe zu erhalten, wurde dann in den be-
treffenden Wohngebieten mit Begehungsanweisungen
gearbeitet und eine flichendeckende Erhebung ange-
strebt. In die Auswertung gingen alle die Haushalte ein,
deren Haushaltsvorstand zum Zeitpunkt der Befragung
mindestens 50 Jahre alt war.

Insgesamt wurden 363 Personen befragt, die zum Erhe-
bungszeitpunkt 50 Jahre oder &lter waren.! Drei Viertel
aller Befragten wohnen in einem freistehenden Ein-
familienhaus, die mittlere Wohndauer betrédgt 29 Jahre,
aber nur jeder zehnte der Befragten hat bereits seine
Kindheit oder Jugend am Wohnort (d.h. der Ortsge-
meinde) verbracht. Es kann also davon ausgegangen
werden, dass die allermeisten der Befragten als Sub-
urbaniten bezeichnet werden konnen, die im dritten
Lebensabschnitt bzw. kurz vor dem Eintritt in den drit-
ten Lebensabschnitt stehen.
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3.1 Umzugsbereitschaft von Suburbaniten
der Generation 50+

Die Wohnmobilitdt dlterer Menschen gilt allgemein
als gering. Mehrere Studien haben gezeigt, dass die
meisten Menschen im dritten Lebensabschnitt so-
lange wie méglich an ihrem angestammten Wohnort
bleiben mochten (aging-in-place; Koster 1994, S. 96;
Landesbausparkasse 2006). Der Alters-Survey, eine
wissenschaftliche Erhebung, die mit Mitteln des Bun-
desministeriums fiir Familien Senioren, Frauen und
Jugend (BMFSF]) durchgefiihrt wurde, prazisiert diese
Befunde. Demnach wohnen viele Altere bereits iiber
einen sehr langen Zeitraum in derselben Wohnung,
die Generation der 70- bis 85-Jdhrigen wohnt bspw.
durchschnittlich schon mehr als 30 Jahre in der glei-
chen Wohnung (Motel/Kiinemund/Bode 2000, S. 159).
Das oft geschilderte Paradigma vom méglichst langen
Verbleib in den eigenen vier Wianden wird in vielen
Studien als ein Faktum angesehen: ,Einen alten Baum
verpflanzt man nicht“ (Jackel 1992, S.327; Motel/
Kiinemund/Bode 2000, S. 158; Stadt Mainz 2004, S. 13).
Im Vergleich zur Gesamtbevolkerung ist die Umzugs-
wahrscheinlichkeit dlterer Menschen dreimal geringer
(Nédgele 1997, S. 17).

Wird allerdings nicht nur die Umzugswahrscheinlich-
keit der heute Hochaltrigen betrachtet, sondern auch
die Umzugswahrscheinlichkeit und die Umzugsnei-
gung der heutigen ,jungen Alten“, dann zeigt sich, dass
diese nicht unterschitzt werden darf: Auf der Basis der
jahrlichen Umzugsraten berechnen Heinze u.a (1997,
S.16f) anhand der Daten des Sozio-6konomischen
Panels (SOEP)?, dass zukiinftig mehr als die Halfte aller
tiber 55-Jdhrigen noch einmal umziehen wird, bevor
sie das 75. Lebensjahr erreicht ist. Nach einer von der
Landesbausparkasse LBS (2006, S. 26) in Auftrag gege-
benen repridsentativen Befragung der Generation 50+
in Deutschland ist davon auszugehen, dass fast jeder
Dritte der heute iiber 50-Jdhrigen noch mindestens

D innerhalb der heutigen Gemeinde
[ ] ineine kieine dorfiiche Gemeinde
I: in eine kleine Gemeinde in GroBstadtnahe

- in eine Stadt mit mehr als 100.000 Einwohnern
- in eine Stadt mit mehr als 500.000 Einwohnern

- ins Ausland

in eine kleine Stadt auf dem Land

in eine kleine oder mittlere Stadt in GroBstadtnahe
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einmal umziehen wird. Mehr als 15 % aller Befragten
waren bereits seit dem 50. Geburtstag mindestens ein-
mal umgezogen, mehr als 5 % verfolgen konkrete Um-
zugspldne und weitere 12 % geben an, {iber einen Um-
zug nachzudenken.

Unter den befragten Mainzer Suburbaniten hat jeder
Dritte bereits an einen Umzug gedacht. Interessant
ist, dass die meisten dieser Gruppe an einen Wohnort-
wechsel in die Stadt denken (zwei Drittel der prospek-
tiv Mobilen, ein Fiinftel aller Befragten). Konkrete Pla-
ne, innerhalb der nédchsten zehn Jahre in die Stadt zu
ziehen, hat allerdings nur eine kleine Gruppe — nicht
einmal jeder zwanzigste der Befragten duflert sich ent-
sprechend. Analysiert man, wer die prospektiv Mobilen
sind, dann zeigt sich, dass die 50- bis 65-Jdhrigen eher
zu einem Umzug neigen als die tiber 65-Jahrigen. Wei-
tere soziodemographische Merkmale der potenziellen
Wanderungsakteure sind eine iiberdurchschnittlich
hohe Bildung, eine vergleichsweise geringe Zufrieden-
heit mit der aktuellen Wohnsituation, eine niedrige
Ortsverbundenheit®, eine hohe aktionsrdumliche Fo-
kussierung auf die Stadt Mainz’ und eine unterdurch-
schnittliche Bewertung des Images der aktuellen Orts-
gemeinde.

Eine Differenzierung der Umzugsziele zeigt, dass die
potenziell umzugsbereiten Umlandbewohner vor allem
kleine oder mittlere Stddte in GroRstadtndhe bzw. eine
,kleine Grostadt“ favorisieren (Abb. 3). So ist es auch
nicht verwunderlich, dass sich die Mehrzahl derje-
nigen, die sich bereits mit einem Wohnortwechsel in
die Stadt auseinandergesetzt haben, einen Umzug ins
Oberzentrum Mainz mit seinen 190 000 Einwohnern
vorstellen kann (mehr als 70 %). Beztiglich des Wohn-
standorts innerhalb der Stadt stehen die Randlagen der
Innenstadt und der Stadtrand hdher in der Gunst als
das Zentrum.

Die Ergebnisse der Mainzer Fallstudie decken sich in
hohem Malle mit den Ergebnissen einer reprdsenta-

Abbildung 3
Favorisierte Ziele der Umzugsbereiten

: Quelle: eigene Erhebung (n = 118)
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tiven Befragung im Auftrag der Landesbausparkasse
LBS: Hier zeigt sich, dass fast 70 % der ,Umzigler”,
d.h. diejenigen der Generation 50+, die einen Umzug
planen oder nach dem 50-igsten Lebensjahr umgezo-
gen sind, die Stadt priferieren und dabei v.a. klein-
stddtische sowie ruhige innerstddtische und Stadtrand-
Lagen (Landesbausparkasse 2006, S. 38).

Eine Alternative zum Umzug stellt die Optimierung
bestehender Wohnverhiltnisse dar. Von dieser Mog-
lichkeit Gebrauch zu machen beabsichtigt allerdings
weniger als ein Drittel der befragten Suburbaniten der
Generation 50+. Selbst bei denjenigen, die keinerlei
Umzugspldne haben, geben fast zwei Drittel aller Be-
fragten an, dass sie keine Umbauten vorgenommen
haben bzw. Umbauten planen. In den ergidnzend zur
standardisierten Befragung durchgefiihrten narrativen
Interviews zeigte sich, dass eine nicht zu vernachlis-
sigende, aber kaum abschétzbare Zahl von Suburbani-
ten im dritten Lebensabschnitt eine weitere Alternative
nutzen: die (illegale) Beschiftigung von ausldndischen
Haushélterinnen.

3.2 Griinde der Umzugsbereitschaft

Heutige und zukiinftige Umzugsgriinde Alterer sind
bisher nur in begrenztem Umfang erhoben worden
(Heinze u.a. 1997, S.43; Motel/Kiinemund/Bode 2000,
S.160; Oswald 2002, S.109). In der Fallstudie Mainz
zeigt sich Folgendes: Wer nach dem fiinfzigsten Le-
bensjahr umziehen will, mdchte seine Wohnsituation
fiir das Alter verbessern. Die Umzugsbereitschaft resul-
tiert in erster Linie aus dem Wunsch nach einem ge-
eigneten zukiinftigen Wohnumfeld. Als hdufigsten Um-
zugsgrund nennen die Befragten das derzeitige Haus
und den Garten, die als zu grof$ und wegen des damit
verbundenen Arbeitsaufwands als Belastung empfun-
den werden. Etwas seltener werden die Ausstattung

Abbildung 5
Griinde fiir einen Umzug
in die Stadt

Abbildung 4
Motive fiir die Umzugsbereitschaft

Warum iiberhaupt Umzug?

Haus und Garten sind zu gro3

Haus und Umfeld sind nicht geeignet
um alt zu werden

Andere Grinde
Gesundheitliche Probleme
Hier wird zu wenig geboten

Fehlende Nahe zu den Kindern

Einsamkeit
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des derzeitigen Hauses und des Umfelds als nicht
altengerecht beurteilt. Soziale Griinde wie die fehlende
Nidhe zu den Kindern oder Einsamkeit werden hinge-
gen vergleichsweise selten angefiihrt (Abb. 4).°

Untersucht man, warum gerade die Stadt als Ziel eines
moglichen Umzugs préferiert wird, dann zeigt sich,
dass der mogliche Verzicht auf das Auto als entschei-
dender Vorteil des Wohnstandortes ,Stadt“ angesehen
wird. Dies liegt insofern nahe, wenn man bedenkt, dass
die ehemaligen Neubaugebiete in sehr hohem MaRe
auf das Auto ausgerichtet sind: Fiir Haushalte ohne
Pkw-Verfligbarkeit kann sich dieser Wohnstandort zur
»Falle“ entwickeln. Wohnungsnahe Einkaufsmoglich-
keiten, die Ndhe zu kulturellen Einrichtungen und Ge-
sundheitsdiensten machen die Stadt attraktiv (Abb. 5).

Warum Stadt?

Man kommt gut ohne Auto zurecht —
Wohnungsnahe Einkaufsméglichkeiten _
Viele kulturelle Einrichtungen —
Vielféaltige Gesundheitsdienste —
Viele Cafes und Restaurants ——1
Ein vielfaltiges Wohnangebot -
ﬁ

Da ist etwas ,los", man ist unter Leuten

Andere Grinde

n=119
Mehrfachantworten
waren moglich,
Angaben in % der Fille
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Fazit: Potenziale, aber kein Massentrend —
Stadtwanderung von Suburbaniten der
Generation 50+

Vor dem Hintergrund verdnderter demographischer
und politischer Rahmenbedingungen wird in den
Medien vielfach eine Stadtwanderung wohlhabender
Suburbaniten im dritten Lebensabschnitt (,empty
nesters“, ,woopies“) vorhergesagt. Die Ergebnisse der
Fallstudie legen allerdings nahe, das Potenzial fiir die
Wanderung #lterer Suburbaniten in die Kernstiddte
nicht zu iiberschétzen. Die allermeisten Befragten sind
mit ihrem Wohnstandort im suburbanen Raum zufrie-
den - nicht einmal jeder zwanzigste verfolgt konkrete
Plane fiir einen Umzug in die Stadt. Andererseits gibt
aber immerhin jeder Fiinfte an, bereits an einen Um-
zug in die Stadt gedacht zu haben.

Fiir diejenigen &dlteren Suburbaniten, die sich mit
einem Umzug in die Stadt befassen, sind die Nachteile
des Wohnstandorts im Umland gleichzeitig die Vorteile
des Wohnens in der Stadt: Aus Sicht der Befragten sind
dies in erster Linie der mogliche Verzicht auf das Auto
und die nahen Einkaufsméglichkeiten, die den Wohn-
standort Stadt attraktiv erscheinen lassen. Die ange-
dachten Wohnstandortverlagerungen in die Stadt sind
also mehrheitlich auf eine sich abzeichnende Abwei-
chung der Standortanforderungen von den aktuellen
Wohnbedingungen zuriickzufiihren (Friedrich 2002,
S.92).

Das Potenzial zur Stadtwanderung von Suburbaniten
der Generation 50+, das diejenigen umfasst, die sich
mit einem Wohnortwechsel in die Stadt auseinanderge-
setzt haben, ist mit fast 20 % aller Befragten beachtlich.
Da lediglich jeder zwanzigste konkrete Umzugsplédne in
die Stadt verfolgt, besteht ein hohes unausgeschopftes
Potenzial. Inwieweit dieses erschlossen werden kann,
wird v.a. von zwei Faktoren abhidngen: Einerseits ent-
scheiden die Wohnungspolitik der Kernstéddte und die
Aktivitdten privater Wohnungsanbieter dariiber, ob in
den Kernstddten attraktive Wohnangebote fiir die Ge-
neration 50+ entwickelt werden. Andererseits sind die
potenziellen Stadtwanderer i.d.R. darauf angewiesen,
Thre Immobilien im Umland zu verkaufen oder zu ver-
mieten: Die Moglichkeit zur Stadtwanderung hingt
damit vielfach eng mit der Nachfrage nach Wohnraum
im suburbanen Raum zusammen: Allerdings schitzt
selbst im wirtschaftlich prosperierenden Umland von
Mainz jeder Dritte der Befragten die Wertentwicklung
seiner Immobilie innerhalb der letzten fiinf Jahre als
negativ ein.
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Fiir die Mehrheit der &lteren Suburbaniten ist das Um-
land auch zukiinftig der bevorzugte Wohnstandort. Die
Gemeinden des suburbanen Raums stehen daher vor
der Herausforderung, auf die rasch wachsende Zahl il-
terer Einwohner zu reagieren.

Anmerkungen

(1

Die Autoren danken den Mainzer Geographie-Studierenden der
Veranstaltung ,Arbeitsmethoden der empirischen Regional- und
Sozialforschung” im Sommersemester 2006 fiir die engagierte Be-
teiligung an der Befragung.

2}

Das SOEP ist eine seit 1984 laufende jihrliche Wiederholungs-
befragung von Deutschen, Ausldndern und Zuwanderern in den
alten und neuen Landern.

3)

Ermittelt aus einem addidiv-dichotomen Index, welcher sich aus
der Wohndauer, der vor Ort verbrachten Kindheit oder Jugend,
dem ortlichen Engagement und dem Wohnort der Verwandten
und Bekannten zusammensetzt.

(4)
Ermittelt durch eine Indexbildung, die auf den Aktionen der letz-
ten 14 Tage und den dazu aufgesuchten Orten basiert.

(5)

Zu dhnlichen Ergebnissen kommt die Studie im Auftrag der Lan-
desbausparkasse LBS: Insgesamt liegen die Motive fiir die Um-
zugsbereitschaft der Generation 50+ auch hier in erster Linie bei
der Suche nach einem ,altersgerechten Standort“ (37 %) sowie ei-
ner ,altersgerechten Wohnung* (34 %) (vgl. Landesbausparkasse
2006, S. 33).
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